《建德市老旧小区住宅加装电梯实施细则》
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1、 制定文件的必要性和可行性。为规范老旧小区住宅加装电梯工作，完善老旧小区住宅使用功能，促进无障碍环境建设，适应老龄化社会需求，提升城市居民生活品质，2021年杭州市政府发布324号令《杭州市老旧小区住宅加装电梯管理办法》和《杭州市人民政府办公厅关于积极推进老旧小区住宅加装电梯工作的实施意见》，对加装电梯提出了新的要求。为此，我市于2020年出台的《建德市人民政府办公室关于开展既有住宅加装电梯工作的实施意见》需进行调整。同时，根据杭州市加梯办意见，需制定新的实施细则规范我市老旧小区住宅加装电梯管理工作，该项工作列入年度考核内容。
经我市各部门研究，制定该文件有上位法依据，人大等相关部门单位、群众呼声音很高，很有必要也是切实可行的。
 二、需要解决的主要问题。从近年的加装电梯实施情况看，我市加装电梯存在后期运维难等问题，亟需解决。为此，该实施细则中进一步明确了后续运行经费保障，提出委托电梯全托管服务和购买相关保险理念，以解决运维难问题。
三、拟规定的主要制度和拟采取的主要措施、有关方面意见的协调处理情况和集体讨论情况等内容。
（一）文件主要内容
1、适用范围：适用于建德市行政区域内老旧小区住宅加装电梯管理范围。本细则所称老旧小区住宅，是指国有土地上具有合法权属，建成年代较早、未列入房屋征收范围或者计划，并已投入使用的四层（含）以上非单一产权的无电梯住宅。住宅小区基础设施和功能明显不足的保障性住宅、单位自管房需要加装电梯的，可以参照本细则执行。
2、实施原则：业主主体、社区主导、政府引导、各方支持。
3、项目实施程序：民主协商、项目表决、项目公示、异议调解、项目申请、项目审批、施工监管、项目验收、后续运维。
4.项目补助资金。对全市范围内四层及以上的非单一产权老旧小区住宅加装电梯，市政府给予20万元/台的补助；涉及管线迁移所需的费用由各管线单位和政府共同承担，其中政府承担5万元/台，超出部分由各管线单位承担。为保障电梯的后续正常运行，原则上在政府补助的20万元/台资金中留出部分资金用于后续运维，具体资金由所在单元业主协商后报社区，并由所在社区（村）单独建立帐户成立社会组织负责电梯运维资金的监管工作或经业主同意购买期限较长的全托管服务。电梯运维经费全过程由业主自负。
（二）协调处理情况和集体讨论情况
召开会议征求财政局、规划资源局、市场监管局、市综合行政执法局、公积金中心、新安江街道等相关部门、街道意见，均已修改。10月17日，向社会征求意见，未收到相关意见。
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